
*Documento informatico firmato digitalmente, ai sensi e con gli effetti del D. Lgs 82/2005 nonché del D.P.R. 
445/2000 (e rispettive norme collegate). 

 

 

AZIENDA REGIONALE PER IL DIRITTO ALLO STUDIO UNIVERSITARIO 
Legge Regionale 26 luglio 2002, n. 32 e ss.mm.ii. 

 

 

 

 

      
DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE 

N°  523/24  del  01/08/2024 

Oggetto: CONDOMINIO PICCOLOMINI 51/67: AUTORIZZAZIONE AL 
PAGAMENTO DELLE SPESE CONDOMINIALI RELATIVE ALLA 
RESIDENZA UNIVERSITARIA DI PROPRIETÀ AZIENDALE POSTA IN 
SIENA, VIA E. S. PICCOLOMINI 51/67, DERIVANTI DAL BILANCIO 
STRAORDINARIO PER LAVORI DI RIFACIMENTO DEL LASTRICO 
SOLARE, PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO 72.246,76 

 
 

Servizio proponente: 60.8 MANUTENZIONE E PATRIMONIO 
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IL DIRIGENTE 

 
 Vista la Legge Regionale 26 luglio 2002, n. 32 "Testo Unico della normativa della 

Regione Toscana in materia di educazione, istruzione, orientamento, formazione 
professionale e lavoro”, come modificata dalla Legge Regionale 19 maggio 2008, n. 26 e 
in particolare l’art.10 della L.R n. 32/2002, come modificato dall’art. 2 della L.R. 
26/2008, con cui viene istituita, a far data 1° luglio 2008, l’Azienda Regionale per il 
diritto allo studio universitario; 

 
 Visto il Decreto del Presidente della Giunta Regionale 8 agosto 2003, n. 47/R recante 

“Regolamento di esecuzione della L.R. 26 luglio 2002, n. 32” e ss.mm.ii.; 

 Vista la Delibera della Giunta Regionale Toscana n. 244 del 4 marzo 2019, con la quale 
si approva il Regolamento organizzativo dell’Azienda; 

 Vista la Delibera del Consiglio di Amministrazione dell’Azienda n. 10/19 del 29 marzo 
2019 con la quale si prende atto della Delibera di cui sopra, procedendo all’adozione 
definitiva del Regolamento organizzativo; 

 Visto il Provvedimento del Direttore dell’Azienda n. 82/23 del 19 giugno 2023, recante 
“DETERMINAZIONI IN ORDINE ALL'ADOZIONE DELLA DELIBERAZIONE DEL CDA N. 8/23 
DEL 21 FEBBRAIO 2023 RECANTE LA DEFINIZIONE DELLA NUOVA MACRO STRUTTURA 
ORGANIZZATIVA DELL'AZIENDA REGIONALE DSU TOSCANA: INDIVIDUAZIONE DELLE  
STRUTTURE ORGANIZZATIVE DI CUI ALL'ART. 16, COMMA 1 LETT. C) DELL'ATTUALE  
REGOLAMENTO ORGANIZZATIVO (SERVIZIO)" con il quale viene conferito al 
sottoscritto, Ing. Andrea Franci, l’incarico di Dirigente dell’Area Gestione del Patrimonio, 
Servizi Tecnici ed Informatici dal 1 luglio 2023 al 30 giugno 2026; 

 Preso atto che nel patrimonio immobiliare dell’Azienda, presso la sede di Siena, figura la 
residenza universitaria Piccolomini posta in Via E. S. Piccolomini 51/67 – Siena, che 
insiste nel condominio denominato "Piccolomini 51/67”, amministrato dalla società 
Studio Perugini s.r.l.; 

 Evidenziato che a seguito di convocazione ordinaria del 20 marzo 2023 e nelle 
successive assemblee straordinarie del 23 maggio 2023 e del 22 giugno 2023, 
l’assemblea condominiale si riuniva per esaminare ed approvare i preventivi di spesa 
per il rifacimento di una porzione del lastrico solare condominiale in seguito al verificarsi 
di infiltrazioni meteoriche; 

 Vista la convocazione dell’assemblea condominiale per la data del 20 febbraio 2024, 
acquisita al protocollo n. 2528/24 del 9 febbraio 2024, con all’ordine del giorno, tra gli 
altri, l’esame dei preventivi aggiornati e relativi al rifacimento del lastrico solare della 
porzione di immobile che insiste al civico 63; 

 Visto il verbale del 20 febbraio 2024, assunto al protocollo n. 3182/24 del 21 febbraio 
2024, con il quale l’assemblea approvava anche il preventivo dei lavori di rifacimento 
del lastrico solare per un importo di euro 86.132,00 oltre IVA, dando incarico a ditta 
specializzata, oltre spese tecniche, amministrative nonché oltre spese per acquisto di 
pavimentazione, non ricompresa nel capitolato lavori, per un importo preventivato in 
euro 6.000,00 oltre IVA; 

 Preso e dato atto che, a norma dell’art. 1126 c.c., la suddivisione delle spese per il 
rifacimento di un lastrico solare ad uso esclusivo di una parte dei condòmini, come nel 
caso di specie, è definita in 1/3 a carico delle proprietà che ne hanno l’uso esclusivo e 
2/3 a carico delle proprietà cui il lastrico solare serve, ossia funge da copertura, e che 
l’Azienda rappresenta l’unica proprietà al di sotto del lastrico oggetto di rifacimento ad 
essa competendo, pertanto, il pagamento della quota di 2/3 dell’importo complessivo; 
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 Visto il bilancio straordinario per la realizzazione delle opere sopra descritte, trasmesso 
dall’amministratore di condominio, come da prospetto allegato al presente atto, per 
costituirne parte integrante e sostanziale (all. A), nel quale si prevede una spesa 
condominiale complessiva di euro 108.371,76 di cui, a carico dell’Azienda, il pagamento 
della somma di euro 72.246,76; 

 Vista la comunicazione del 10 luglio 2024, acquisita la protocollo 9635/24 del 22 luglio 
2024 ed allegata al presente atto, per costituirne parte integrante e sostanziale (all. B 
C), con la quale l’amministratore di condominio chiedeva ai condomini il pagamento ad 
inizio lavori, fissati per il giorno 29 luglio 2024, della somma di euro 23.833,32, quale 
acconto corrispondente al 20% dell’importo preventivato dalla ditta incaricata per 
l’esecuzione dei lavori, nonché quale acconto al direttore dei lavori e per l’acquisto di 
materiale;  

 Visto il riparto condominiale, trasmesso unitamente alla sopradetta comunicazione, nel 
quale si prevede a carico dell’Azienda, il pagamento in acconto della somma di euro 
15.888,64 determinata ai sensi del citato art. 1126 c.c.;  

 Ritenuto quindi di dover provvedere al pagamento degli importi suddetti, da 
corrispondere mediante versamento su c/c bancario presso Banca Monte dei Paschi di 
Siena - intestato a  “Condominio Piccolomini 51/67”; 

 Dato atto che la spesa di cui alla presente determinazione per complessivi € 72.246,76, 
di cui € 15.888,64 da versarsi immediatamente ad inizio lavori e le rimanenti somme, a 
seguito dei successivi stati di avanzamento lavori è prevista nel Piano degli Investimenti 
2024-2026, di cui al Bilancio economico previsionale per l’esercizio 2024, approvato con 
Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 1 del 17 gennaio 2024 come da 
seconda variazione approvata con Deliberazione del CdA n. 26 del 22 luglio 2024; 

 

  

DETERMINA 

 

 

1. Di autorizzare il pagamento dell’importo complessivo di € 72.246,76 quale quota 
aziendale dovuta per i lavori di rifacimento di uno dei lastrici solari a servizio del 
Condominio Piccolomini 51/67, approvati dall’Assemblea condominiale del 20 febbraio 
2024, il cui verbale è registrato al n. protocollo n. 3182/2024 del 21 febbraio 2024; 

2. Di corrispondere il suddetto pagamento per stati di avanzamento lavori ed anticipo di € 
15.888,64, con scadenza immediata per poter dare inizio ai lavori, mediante 
versamento sul c/c bancario presso Banca Monte dei Paschi di Siena - intestato a  
“Condominio Piccolomini 51/67”; 

3. Di dare atto che la spesa di cui alla presente determinazione per complessivi € 
72.246,76, è prevista nel Piano degli Investimenti 2024-2026, di cui al Bilancio 
economico previsionale per l’esercizio 2024, approvato con Deliberazione del Consiglio 
di Amministrazione n. 1 del 17 gennaio 2024 come da seconda variazione approvata 
con Deliberazione del C.d.A. n. 26 del 22 luglio 2024 con riferimento ai seguenti conti e 
centri di costo: 

 
 Conto di generale 10080  Fabbricati  

 Centro di costo  SI4008 Condominio Piccolomini 

 Commessa  SI-01-024 Rifacimento lastrico solare Piccolomini 
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4. Di assicurare la pubblicità integrale dell’atto mediante pubblicazione all’Albo online 
dell’Azienda. 

 

 

 

Il Dirigente Area 
Gestione del Patrimonio, 

Servizi tecnici ed informatici 
Ing. Andrea Franci 

     (Firmato digitalmente)* 
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